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Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci

Kodeks urbanistyczno-budowlany

Przepisy wprowadzajgce do Kodeksu urbanistyczno-budowlanego

Ustawa o organach administracji inwestycyjnej i nadzoru budowlanego

Ustawa o architektach, inzynierach budownictwa oraz urbanistach

Ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwigzku z uproszczeniem procesu inwestycyjno-budowlanego

Nowelizacja rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie

Ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwigzku z uproszczeniem realizacji inwestycji stuzgcych
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci - potrzeba regulacji- = Przedsiebiorcon

Zbyt mata liczba mieszkan, w tymi mieszkan na wynajem

»  srednia w UE wynosi 435 mieszkan na tysigc osob (np. Austria 528,
Butgaria 528; czy Wegry 442 mieszkania na tysigc osob), a w Polsce
jedynie 363 mieszkan na tysigc osob

»  jedynie 4 % Polakow wynajmuje mieszkania na rynkowych
warunkach, w Niemczech odsetek ten wynosi 48%, w Szwajcarii 55%

»  jedynie co czwarte gospodarstwo domowe moze liczy¢ na przydziat
mieszkania z zasobow gminy — wedtug stanu na koniec 2014 r. na
najem mieszkania gminnego oczekiwato 165,2 tys. gospodarstw
domowych
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci - potrzeba regulacji- = Przedsiebiorcon

Standard techniczny

» ok 5,3mln osob w Polsce mieszka w warunkach substandarodwych
ze wzgledu na niski stan techniczny budynku, brak podstawowych
instalacji technicznych lub przeludnienie

» W miastach w 2015 roku 96,7% mieszkan wyposazonych byto w
wodociagi, 93,6% mieszkan posiadato ustep, 91,2% mieszkan
posiadato tazienke, a 81,8% centralne ogrzewanie, zas gaz z sieci
posiadato 55,7% mieszkar

»  Nawsiw 2015 roku 89,7% mieszkan wyposazonych byto w wodociag,
ustep posiadato 82,5 %, tazienke posiadato 78,2% mieszkan, dostep
do centralnego ogrzewania jedynie 65,6% mieszkan, zas gaz z sieci

w ISTERS:\c_OyIko 4,7% mieszkan
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Przedsiebiorcow

Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci— KZN - co to jest?

KZN, czyli Krajowy Zaséb Nieruchomosci to panstwowa osoba prawna
powotana na mocy ustawy z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci w celu poprawy dostepnosci mieszkan w Polsce.

KZN to tzw. ,bank ziemi” — gospodaruje nieruchomosciami Skarbu Panstwa
(nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) ujetymi w Zasobie Nieruchomosci.
Dokonuje takze inwestycji podnoszgcych wartos¢ tych nieruchomosci i
wspotpracuje z gminami.

KZN to niewielki podmiot, ktorego zadaniem jest prowadzenie konkretnych,
efektywnych i nastwionych na realizacje celow ustawowych, dziatan.
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — najwazniejsza zasaud ¢ 9*421oree

Rozwigzania ustawy o KZN rownowazg interesy trzech zainteresowanych stron

Skarb

Inwestorzy Parstwa

Najemcy
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Przedsiebiorcow

Zadania KZN

Infrastruktura

techniczna

analizy i

lokale socjalne : .
innowacje

rewitalizacja ZADANIA spotki celowe

KZN

Gospodarowanie
nieruchomosciami

spoteczne bud.
czynszowe
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — funkcjonowanie usa ity oo e2ierses

Tworzenie zasobu » Wykaz» zasob » Spor » rozstrzyga Premier
Gospodarowanie m) przetargi uzytkowanie wieczyste m) inwestycja
Wspotpraca z gming mp spotka celowa

Najem »pos'rednictwo KZN »otwarta procedura» kryteria
pierwszenstwa (zywiof, wyw’faszczenie)» rzetelnosc sptaty czynszu

» gwarancja wysokosci czynszu » gwarancja prawa do zakupu
» gwarancja ceny

Kontrola » kary pieniezne »obowiazki operatora mieszkaniowego
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Przedsiebiorcow

Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — skad nieruchomosci?

Wybrane nieruchomosci SP,
ktorymi gospodaruja:

> starostowie i prezydenci

miast na prawach powiatu

> KOWR
> AMW
> Lasy Panstwowe

Nieruchomosci nabyte przez KZN

na rzecz Skarbu Panstwa.

KZN nie bedzie posiadat wiasnych
nieruchomosci — poza siedziba.

%@f% MINISTERSTWO
FVST INFRASTRUKTURY
228, 1BUDOWNICTWA

wybrane
nieruchomosd SP
w zasobie Lasow
Panstwowych

wybrane
nieruchomosci
SP w zasobie

wybrane .
nieruchomosci KOWR

SP w zasobie
ANV

wybrane
nieruchomosci
SP w zasobach

nieruchomosci starostow i
nabyte przez prezydentéw
KZN narzecz

miast

Zasob Nieruchomosci
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Wiaczenie do Zasobu

Prezes KZN
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Decyzja
Prezesa KZN
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NIEWELACZENIE

DO ZASOBU

brak
zgody

Whniosek Prezesa KZN

o rozstrzygniecie
do Prezesa RM
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — wykazy Przedsiebiorcou

Wykaz jest wytgcznie informacja — nie ma
automatyzmu witgczania nieruchomosci do
Zasobu.

Wopisanie nieruchomosci do wykazu nie
powoduje wstrzymania mozliwosci jej
sprzedazy, dzierzawy czy najmu.
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Gospodarowanie nieruchomosciami nalezacymi do Zasobu Przedsiebiogau

Oddanie
w uzytkowanie
wieczyste
na cele
mieszkaniowe

Aportdo

spofki Sprzedaz
celowej

Nieodptatne
przekazanie
JST

Zwiekszanie
wartosci
ekonomicznej
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — przetargi Przedsieoioedu

Kazdy moze uczestniczy¢ w przetargu — uzytkowanie wieczyste powoduje,
ze inwestor pfaci do 25% wartosci nieruchomosci, wygrywajacy staje sie
operatorem mieszkaniowym

Warunki zagospodarowania nieruchomosci to:

> nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej
budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale (np. klatki
schodowe, rowerownie, wdzkownie, pralnie),

> nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej lokali bedzie stanowic
powierzchnia mieszkan,

> nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowic
powierzchnia mieszkan o czynszu normowanym

> stosowanie przepisow dotyczgcych czynszow, praw najemcy
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — domy jednorodzirii e "edsieeiercon

W pierwszym przetargu nie mogg uczestniczy¢ firmy — uzytkowanie
wieczyste powoduje, ze inwestor ptaci do 25% wartosci nieruchomosci

Warunki udziatu to:

> brak mieszkania lub domu obecnie i w przesztosci

lub

> utrata domu lub mieszkania w wyniku dziatania zywiotu lub
katastrofy budowlanej

> budowa domu dla siebie i rodziny

> zakaz sprzedazy dziafki
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci Preedsienlo o
Zasob
q, gminy
KZN bedzie mogt wylgcznie ) .
z  jednostkami  samorzadu ;
terytorialnego tworzy¢ spotki v
celowe.
Spotki celowe moga byc i Rewitali ]
operatorem  mieszkaniowym, SPOtKI cwitalizacja
moga by¢ tez wykorzystywane CELOWE
do tworzenia przez gminy
zasobu mieszkaniowego,
w szczegolnosci konglomeratu

mieszkan na wynajem,

chalnych, komercyjnych. /
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Przedsiebiorcow

Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — najemca, pierwszenstwo
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Dziatanie zywiotu, katastrofy budowlane;

Wywiaszczenie

Nizsze dochody

Dziecko niepetnosprawne w rodzinie

Co najmnieﬂedno dziecko w rodzinie

Brak prawa wtasnosci domu/lokalu

Zmiana miejsca zamieszkania

Ponowne ztozenie wniosku

Status repatrianta

Powyzej 65 roku zycia

Niepetnosprawnosc

OOOOOOOOOOO

Karta Polaka
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci - ochrona najemcy = Preedsieblorcon

O Nabor za posrednictwem KZN

ﬁaem ochrony najemh Q Proste przeksztatcenia umow

zastosowane zostang kary Q Mozliwosc potracania czynszu z rat
administracyjne, ktore

O Ochrona w przypadku upadtosci operatora
naktadane s3 na operatora
mieszkaniowego. Q

Prawo pierwokupu

Kary beda stanowity dochdd Q Ograniczone mozliwosci wypowiedzenia

budzetu panstwa i beda Q Umowa przedwstepna aktu -notarialny
naktadane przez Prezesa : .
Optaty okreslone w przepisach
o d pfaty przep
Q Umowa najmu z opcja

Q Kontrola terminow

Q Uprawnienia wtasciciela przy zarzadzaniu
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci - czynsz w woj. Praedsiebioeeu
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Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci —czynsz w miastach wJjzedsiadiorcen
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Dziekuje za uwage

Tomasz Zuchowski
Podsekretarz Stanu w MIB





