KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Wrzeszcz rejon ulicy Jaskowa Dolina NR EW. PLANU 0828
W miescie Gdansku
1. NUMER 004 2. POWIERZCHNIA 4.23 ha
3. PRZEZNACZENIE
M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcy tereny
mieszkaniowe M23 i ustugowe U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) salony samochodowe (z serwisem),

2) mate hurtownie do 2000m?2 powierzchni,

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2,

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

1) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach wydzielonych po obrysie
budynkéw,

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w punkcie 7,

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sig zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10,11,

2) cigg pieszy od ulicy Akacjowej w kierunku potudniowym do lasu - jak na rysunku planu,

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy -

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od okoto 32,6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 018-KD82 (na granicy pomiedzy parcelami potozonymi przy ulicy
Jaskowa Dolina nr 42 i 44) do okoto 38,6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 018-KD82 (na
granicy pomiedzy parcelami potozonymi przy ulicy Jaskowa Dolina nr 50 i 52) —jak na
rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy przy ulicy Sobétki nr 15
przebiegajg po potnocnej elewacji budynku historycznego (dawnej kawiarni) i dalej w kierunku
wschodnim do granicy z dziatkg nr 233/22 oraz po zachodniej elewacji w/w budynku i dalej do
budynku gospodarczego po jego pdtnocnej i zachodniej elewacji do granicy z lasem - jak na
rysunku planu,

c) pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - minimalna: nie ustala sie,

maksymalna: 30%, z zastrzezeniem punktéw 10.2.I,m oraz punktu 17.3,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki, z zastrzezeniem
punktéw 10.2.I,m,

4) intensywnosc¢ zabudowy - minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 0,9 do dziatki,

5) wysokosc zabudowy - minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 15,0m z zastrzezeniem punktow

7.8, 10.2.,m oraz punktu 17.2,

6) formy zabudowy — wolno stojgce z zastrzezeniem punktéw 7.8.c oraz 10.2.m,
7) ksztatt dachu — dowolny,
8) inne-—

a) dopuszcza sie wyniesienie elementow wystroju elewaciji o 1,5m ponad najwyzszy punkt
kalenicy, z zastrzezeniem punktu 7.8.b,

b) zapis znajdujacy sig¢ w punkcie 7.8.a nie dotyczy zabudowy przy ul. Sobétki 15 (dziatka nr
21712),

¢) na obszarze wydzielonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literami ,b” -jak na
rysunku planu — dopuszcza sig jedynie matg architekture, tarasy oraz obiekty o lekkigj
konstrukgji typu altany, ogrody zimowe,

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa - od ulicy Jaskowa Dolina (018-KD82) istniejgcymi zjazdami, od ulicy
Akacjowej, ulicy Sobotki (019-KD80) i ulicy Do Studzienki (poza granicami planu) oraz poprzez
istniejgce dojazdy wewnatrz strefy,

2) parkingi —
a) do realizacji na terenie zgodnie z § 5 Uchwaly z zastrzezeniem punktow 9.2.b oraz 17.4,
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b)

w przypadku zmian sposobu uzytkowania mieszkan na lokale uzytkowe dopuszcza sie
zmniejszenie liczby miejsc postojowych w stosunku do okreslonej w § 5 Uchwaty fgcznie
z catkowitg rezygnacjg z nich,

zaopatrzenie w wodeg - z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekdw - do kanalizacji sanitarne;j,

odprowadzenie wéd opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
zaopatrzenie w energig elekiryczng - z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowe;j,

zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

gospodarka odpadami - odpady komunalne- po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne - nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren czesciowo objety strefg ochrony konserwatorskiej —jak na
rysunku planu,
zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

2)

zachowanie historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej zabudowy i zieleni,
zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu,
zachowanie oraz uzupetnienie historycznej kompozycji oraz roslinnosci i matej architektury
zatozen ogrodowych na dziatkach historycznych,
zachowanie historycznych nawierzchni, nalezy wykluczy¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych
i bitumicznych,
zachowanie historycznego podziatu na dziatki, oznaczonego na rysunku planu,
zakaz wprowadzania wtérnych podziatow parcelacyjnych,
zakaz lokalizacji nowej zabudowy na zapleczach dziatek, a takze od frontéw, pomiedzy linig
zabudowy istniejgcych budynkéw a ulicg Jaskowa Dolina,
zakaz lokalizacji garazy wolno stojgcych i zespotow garazy na posesjach majgcych funkcje
ustugowsa, mieszkaniowg wielorodzinng lub mieszang mieszkaniowo — ustugowa,
zakaz lokalizacji reklam na budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw i o wartociach
kulturowych i wszystkich ogrodzeniach przyulicznych za wyjgtkiem szyldéw o powierzchni nie
wigkszej niz 0,5m? informujgcych o prowadzonej dziatalnosci,
zakaz lokalizacji wolno stojgcych nosnikéw reklamowych,
zakaz lokalizacji wolno stojgcych masztow telefonii komadrkowej,
nowg zabudowe dopuszcza sie:

- w historycznych lokalizacjach,

- W przypadku wymiany substancji budynkoéw istniejgcych zalecanych do rekompozycii:

ulica Sobotki nr 15, ulica Akacjowa nr 2, ulica Jaskowa Dolina nr 58, 60, 62, 64, 66,
- wzabudowie jednorodzinnej na zapleczach dziatek, dopuszcza sie pojedyncze garaze
wolnostojace,

nowa zabudowa w typie istniejgcej zabudowy o warto$ciach kulturowych zespotu Jaskowe;]
Doliny, architektura budynkéw w charakterze odpowiadajgcych im funkcjg budynkow
historycznej zabudowy zespotu urbanistycznego Jaskowej Doliny
nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane (kamien, cegta, tynk, drewno, przy dachach
stromych dachéwka ceramiczna),
dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wytgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow, z
wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
dopuszcza sie lokalizacje po jednym maszcie reklamowym wolno stojgcym (z przeznaczeniem
na flagi reklamowe) wytacznie na dziatkach ustugowych — maksymalna wysokos¢ masztu —
4,0m, maksymalna powierzchnia flagi — 2,0m2,

zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych:

a)

b)

budynki przy ulicy Jaskowa Dolina nr 38, 40, 42, 48, 50, 52 (dom mieszkalny i budynek
gospodarczy), 54, 56, 68 oraz przy ulicy Sobotki nr 14 — jak na rysunku planu — ochronie
podlega charakter budynkéw, ich detal architektoniczny, materiat elewacyjny, zabytkowa
stolarka okien i drzwi oraz wyposazenie wnetrz, a takze historyczne zagospodarowanie parcel
tych budynkéw zielenig i matg architektura,

historyczne ogrodzenia posesji przy ulicy Jaskowa Dolina nr 44 i 52 — od strony ulicy - jak na
rysunku planu, do zachowania i rewaloryzagji,

starodrzew przyuliczny oraz zatozen ogrodowych przy willach na dziatkach historycznych do
zachowania i pielegnacji,




11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

zielen do utrzymania i wprowadzenia - jak na rysunku planu,

przyjmuje sig poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, a w przypadku
zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali i doméw opieki
spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
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12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) remont, modernizacja, przebudowa, rozbudowa lub adaptacja wybranych obiektow,
c) rewaloryzacja budynkow reprezentujacych wartosci kulturowe oraz wpisanych do rejestru
zabytkow,
d) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo -ustugowe;j,
e) poprawa termoizolacyjnosci istniejgcych obiektow,
f) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ uzytkowanej przestrzeni,
c) wyeksponowanie wartosci kulturowych budynkéw reprezentujgcych wartosci kulturowe oraz
obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkow,
d) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy,
e) zachowanie waloréw krajobrazowych,
f) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy i infrastruktury technicznej ujete zostaty w punktach 7i 9.

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) czgsc terenu potozona w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw jako zesp6t zabudowy
ul. Jaskowa Dolina w Gdansku Wrzeszczu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) willa potozona przy ulicy Jaskowa Dolina 44 wpisana do rejestru zabytkéw - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) na terenie znajdujg sig dwa pomniki przyrody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) nalezy zachowa¢ natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspobtczynnikowi sptywu w
stanie istniejgcym zainwestowania terenu, maksymailnie w wielkosci 0,35,

2) dopuszcza sie lokalizacje dominanty kompozycyjnej o maksymalnej wysokosci 60,0m. n.p.m., w
miejscu lokalizacji historycznej wiezy — jak na rysunku planu,

3) maksymalna powierzchnia catkowita kondygnacji dominanty, o ktérej mowa w punkcie 17.2 —
100m?, uksztattowanie bryly dominanty nie moze zawezaé otwarcia widokowego z Wzgoérza
Nastepcy Tronu,

4) a) na obszarach wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,a" - jak na
rysunku planu - przyjmuje sie wskazniki parkingowe jak dla strefy parkingowej B, zgodnie z § 5
Uchwaty,

b) dla pozostate] czgsci terenu przyjmuje sig wskazniki parkingowe jak dla strefy parkingowej C,
zgodnie z § 5 Uchwaty,

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) w granicach terenu wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych oraz tereny
potencjalnych zagrozen osuwania sie mas ziemnych,

2) zaleca sig scalenie parcel w granicach historycznych,

3) czesc terenu potozona w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,




