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Głównym motorem napędo-
wymkrakowskiego rynkubiu-
rowego jest sektor nowoczes-
nychusługbiznesowych,który
stanowi prawie 50 oproc. na-
jemcówwmieście.

25 tys. osób zatrudniają
międzynarodowe
centra biznesu
Kraków, miasto z ok. 760 tys.
mieszkańcami, jestdrugimnaj-
większym miastem w kraju,
a jednocześnie ekonomicznym
iadministracyjnymcentrumpo-
łudniowej Polski. To również,
na co zwracają uwagę autorzy
najnowszegoraportuJonesLan
LaSalle, popularna turystyczna
oraz biznesowa lokalizacja
zmocnąspecjalizacjązobszaru
nowych technologii oraz usług
dlabiznesu.
– Dobrze wykształcone ka-

dry,sprzyjającyklimatinwesty-
cyjny, w tym wsparcie władz
miastaiinstytucjipublicznych,
dostęp do nowoczesnych po-
wierzchnibiurowychspełniają-
cych konkretnewymagania in-
westorów, rozwinięta infrastu-
kturatransportowaorazwysoka
jakość życia to kluczowe atuty

Krakowa,jakomocnej lokaliza-
cjidlaprojektówzsektoranowo-
czesnych usług dla biznesu –
podkreślaPatriciaLannoije,dy-
rektor działu badań rynku i do-
radztwa. Jones Lang LaSalle. –
ZdanychABSLwynika,żemię-
dzynarodowe centra usług za-
trudniają w Krakowie ponad
25 000 osób, co jest najwyższym
wynikiemnietylkowPolsce,ale
icałymregionieEuropyŚrodko-
wo-Wschodniej.Cowięcej,wro-
ku2012,11firmzsektora,wtym
Accenture, Brown Brothers
Harriman czy Cisco, zdecydo-
wałosięnauruchomieniewKra-
kowieswoichjednostekbizneso-
wych. Warto zauważyć, że
w mieście mocno rozwinął się
również sektor bankowy.

Sektor nowoczesnych
usług kluczowym
najemcą
Kraków,zzasobamipowierzch-
ninapoziomie551400mkw., jest
największym po Warszawie
rynkiem biurowym w Polsce.
Wroku2013powierzchniebiu-
rowepowiększąsięokolejne32
300 mkw., natomiast w roku
2014 r. nowapodażwyniesie 66

200 mkw. Łącznie w budowie
znajduje się aktualnie 96 700
mkw. nowoczesnej powierzch-
ni biurowej.
– Krakowski rynek biurowy

odkilkulatrośnieśredniowtem-
pie 15 proc. rocznie – mówi Ra-
fał Oprocha, dyrektor oddziału
JonesLangLaSallewKrakowie
i Katowicach. – Tak dynamicz-
nyrozwójjestgenerowanywdu-
żejmierzeprzez firmyzsektora
usług dla biznesu, które stano-
wią już prawie 50 proc. wszyst-
kichnajemcówwmieście.Wnaj-
bliższychlatach,prognozowany
wzrostzatrudnieniaprzezfirmy
ze wspomnianego sektora, bę-
dzieprzyczyniałsiędodalszego
rozwojurynkubiurowegowsto-
licyMałopolski.
WostatnichlatachwKrako-

wie rozwinęło się kilka obsza-
rów biurowych poza centrum
miasta (na które przypada 18
proc. całkowitej istniejącej po-
daży wmieście), w tym strefa
północno–zachodnia, skupiają-
ca jedną czwartą istniejących
zasobów.Dalej napółnocny za-
chód w Zabierzowie, już poza
granicamimiasta, zlokalizowa-
ny jest największy park biuro-

wywMałopolsce–KrakówBu-
siness Park, który jest siedzibą
m.in. takich firm jak Shell,
AmwayczyUBS.
Kolejnym rejonem biuro-

wym jest północna i północ-
no–wschodnia część miasta
(20 proc. istniejących zaso-
bów), z takimi projektami jak
RondoBusinessPark,Quattro
Business Park orazVinci. Po-
łudniowe części miasta mają
największy (30 proc.) udział
w całkowitych zasobach po-
wierzchni biurowej w Krako-
wie, a spośród nich warto
wspomnieć o nowych obiek-
tach takich jakBonarka 4 Bu-
siness czy Enterprise Park,
których kolejne fazy są z bu-
dowie lub planach.Kolejną lo-
kalizacją biurową staje się
również południowo–zachod-
ni rejonmiasta, z kompleksem
GreenOffice firmyBuma (sie-
dzibaMotorola Solutions) czy
planowaną przez Skanska
– Kapelanką I&II.
Kraków od lat cieszy się

sporym zainteresowaniem
wśródnajemców.W Ikw. 2013
r. popyt netto był na poziomie
20 700mkw., co jest porówny-

walne ze średnią kwartalną
wartością odnotowywaną
w roku 2012. Ze względu
na ograniczoną dostępność
powierzchni biurowej w ist-
niejących budynkach, liczba
podpisywanych umówprzed-
najmu będzie rosła, szczegól-
niewśród najemcówkorpora-
cyjnych poszukującychwięk-
szych powierzchni. Najwięk-
sze transakcje zawartew I kw.
2013 roku to: BrownBrothers
Harriman (przednajem) oraz
Google . W II kw. natomiast
podpisane zostały dwie duże
umowy przednajmu: Lufth-
ansa na8000mkw.wBonarka
4 Business (budynek D) oraz
Cisco na 7000 mkw. w Entre-
prise Park C.

Więcej powierzchni
dla potencjalnych
najemców
Utrzymujący się wysoki po-
ziompopytuorazograniczona
podaż,przyczyniły siędospad-
ku dostępnej powierzchni
w istniejących budynkach
do zaledwie 23 300 mkw., co
przekłada sięnawskaźnikpu-
stostanów rzędu 4,2 proc.

Z analiz Jones Lang LaSalle
wynika, żewefekcie dużej ak-
tywności budowlanej, poziom
pustostanów zacznie rosnąć
od II poł. 2014 r.
Najwyższe czynsze tran-

sakcyjne sięgają obecnie
w Krakowie 13,5–14,5 euro/
mkw. zamiesiąc. Niskiwskaź-
nikpustostanów, jak i relatyw-
nieograniczonapodażnowych
powierzchni, skutkowaly nie-
wielkim ich wzrostem. Nadal
atrakcyjne warunki najmu są
oferowane szczególnie w ist-
niejących budynkach z wyso-
kimi wakatami orazw projek-
tachplanowanych.Poziomnaj-
wyższych czynszów transak-
cyjnych pozostaje stabilny.
– W tym roku na krakow-

skim rynku obserwujemy lek-
ką lukę podażową z racji nie-
wielkiej liczby projektów, któ-
rych realizacja zakończy się
wnajbliższychmiesiącach–ak-
centujeRafałOprocha. –Ogra-
niczona ilość powierzchni do-
stępnej od ręki przyczynia się
do spadku współczynnika pu-
stostanów.

STOLICAMAŁOPOLSKI. Mocna lokalizacja naglobalnejmapie inwestycji z sektora usługdla biznesu.
Najwyższe czynsze transakcyjne sięgają obecniewKrakowie 13,5–14,5 euro zamkw. zamiesiąc

Oprac.

JANUSZMICHALCZAK

Miasto z biznesową perspektywą
Biurowceczęsto lokalizowanesąwsąsiedztwiedużychcentrówhandlowych
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Dzięki zabiegomrewitalizacyjnymniektóreobiekty uzyskująnowy, dużo lepszystandard
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Ciekawepodwzględemarchitektonicznymbudynki biurowepowstająwCzyżynach
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Sukcesemzakończyła sięm.in. komercjalizacjabudynkówrealizowanychprzez firmęBuma
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