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Biurowce czesto lokalizowane sg w sgsiedztwie duzych centréw handlowych

Miasto z biznesowg perspektywg

FOT. JANUSZ MICHALCZAK

Dzieki zabiegom rewitalizacyjnym niektére obiekty uzyskuja nowy, duzo lepszy standard

STOLICA MALOPOLSKI. Mocna lokalizacja na globalnej mapie inwestycji z sektora ustug dla biznesu.
Najwyzsze czynsze transakcyjne siegajg obecnie w Krakowie 13,5-14,5 euro za mkw. za miesigc

Gléwnym motorem napedo-
wym krakowskiego rynku biu-
rowego jest sektor nowoczes-
nych ustug biznesowych, ktéry
stanowi prawie 50 oproc. na-
jemcow w miescie.

25 tys. 0sOb zatrudniajg
miedzynarodowe
centra biznesu

Krakéw, miasto z ok. 760 tys.
mieszkancami, jest drugim naj-
wiekszym miastem w kraju,
a jednoczes$nie ekonomicznym
iadministracyjnym centrum po-
hudniowej Polski. To réwniez,
na co zwracaja uwage autorzy
najnowszego raportu Jones Lan
LaSalle, popularna turystyczna
oraz biznesowa lokalizacja
7.mocng specjalizacja z obszaru
nowych technologii oraz ustug
dla biznesu.

— Dobrze wyksztatcone ka-
dry, sprzyjajacy klimat inwesty-
cyjny, w tym wsparcie wiadz
miasta i instytucyi publicznych,
dostep do mowoczesnych po-
wierzchni biurowych spetniajq-
cych konkretne wymagania in-
westorow, rozwinieta infrastu-
ktura transportowa oraz wysoka
jakosé 2ycia to kluczowe atuty

Krakowa, jako mocnej lokaliza-
¢ji dla projektow z sektora nowo-
czesnych ustug dla biznesu —
podkresla Patricia Lannoije, dy-
rektor dzialu badan rynku i do-
radztwa. Jones Lang LaSalle. —
Z danych ABSLwynika, 2e mie-
dzynarodowe centra ustug za-
trudniajg w Krakowie ponad
25 000 0s6b, co jest najwyzszym
wynikiem nie tylkow Polsce, ale
1 catym regionie Europy Srodko-
wo - Wschodniej. Co wiecej, wro-
ku 2012, 11 firmz sektora, wtym
Accenture, Brown Brothers
Harriman czy Cisco, zdecydo-
wato sie nauruchomieniew Kra-
kowie swoich jednostek bizneso-
wych. Warto zauwaiyé, Ze
w miescie mocno rozwingt sie
réwniez sektor bankowy.

Sektor nowoczesnych
ushug kluczowym
najemea

Krakéw, z zasobami powierzch-
ni na poziomie 551 400 mkw., jest
najwiekszym po Warszawie
rynkiem biurowym w Polsce.
W roku 2013 powierzchnie biu-
rowe powieksza sie o kolejne 32
300 mkw., natomiast w roku
2014 r. nowa podaz wyniesie 66

200 mkw. Lacznie w budowie
znajduje sie aktualnie 96 700
mkw. nowoczesnej powierzch-
ni biurowe;j.

- Krakowski rynek biurowy
od kilku lat rosnie Srednio w tem-
pie 15 proc. rocznie — mowi Ra-
fat Oprocha, dyrektor oddziatu
Jones Lang LaSalle w Krakowie
i Katowicach. — Tak dynamicz-
ny ro:wdj jest generowany w du-
2ej mierze przez firmy z sektora
ustug dla biznesu, ktore stano-
wiq juz prawie 50 proc. wszyst-
kich najemcow wmiescie. Wnaj-
blizszych latach, prognozowany
werost zatrudnienia przez firmy
ze wspomnianego sektora, be-
dzie przyczynial sie do dalszego
rozwoju rynku biurowego w sto-
licy Matopolski.

W ostatnich latach w Krako-
wie rozwinelo sie kilka obsza-
row biurowych poza centrum
miasta (na ktére przypada 18
proc. catkowitej istniejacej po-
dazy w miescie), w tym strefa
pomocno-zachodnia, skupiaja-
ca jedna czwartg istniejacych
zasobow. Dalej na pémocny za-
chod w Zabierzowie, juz poza
granicami miasta, zlokalizowa-
ny jest najwiekszy park biuro-

Ciekawe pod wzgledem architektonicznym budynki biurowe powstaja w Czyzynach
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wy w Matopolsce - Krakéw Bu-
siness Park, ktory jest siedziba
m.in. takich firm jak Shell,
Amway czy UBS.

Kolejnym rejonem biuro-
wym jest polocna i péoc-
no-wschodnia czes¢ miasta
(20 proc. istniejacych zaso-
béw), z takimi projektami jak
Rondo Business Park, Quattro
Business Park oraz Vinci. Po-
ludniowe czesci miasta maja
najwiekszy (30 proc.) udziat
w catkowitych zasobach po-
wierzchni biurowej w Krako-
wie, a sposréd nich warto
wspomnie¢ 0 nowych obiek-
tach takich jak Bonarka 4 Bu-
siness czy Enterprise Park,
ktorych kolejne fazy sa z bu-
dowie lub planach. Kolejna lo-
kalizacja biurowa staje sie
rowniez poludniowo—zachod-
nirejon miasta, z kompleksem
Green Office firmy Buma (sie-
dziba Motorola Solutions) czy
planowana przez Skanska
- Kapelanka I&II.

Krakow od lat cieszy sie
sporym zainteresowaniem
wérod najemeow. W Tkw. 2013
r. popyt netto byl na poziomie
20 700 mkw., co jest poréwny-

walne ze $rednig kwartalna
wartoscia odnotowywang
w roku 2012. Ze wzgledu
na ograniczona dostepnos¢
powierzchni biurowej w ist-
niejagcych budynkach, liczba
podpisywanych umoéw przed-
najmu bedzie rosta, szczegol-
nie wsrdd najemcow korpora-
cyjnych poszukujacych wiek-
szych powierzchni. Najwiek-
sze transakcje zawarte w I kw.
2013 roku to: Brown Brothers
Harriman (przednajem) oraz
Google . W II kw. natomiast
podpisane zostaly dwie duze
umowy przednajmu: Lufth-
ansa nag8000 mkw. w Bonarka
4 Business (budynek D) oraz
Cisco na 7000 mkw. w Entre-
prise Park C.

Wie¢cej powierzehni
dla potencjalnych
najemeow

Utrzymujacy sie wysoki po-
ziom popytu oraz ograniczona
podaz, przyczynily sie do spad-
ku dostepnej powierzchni
w istniejacych budynkach
do zaledwie 23 300 mkw., co
przektada sie na wskaznik pu-
stostanéw rzedu 4,2 proc.

Z analiz Jones Lang LaSalle
wynika, ze w efekcie duzej ak-
tywnosci budowlanej, poziom
pustostanéw zacznie rosnaé
od I pot. 2014 r.

Najwyzsze czynsze tran-
sakcyjne siegaja obecnie
w Krakowie 13,5-14,5 euro/
mkw. za miesigc. Niski wskaz-
nik pustostanéw, jak i relatyw-
nie ograniczona podaz nowych
powierzchni, skutkowaly nie-
wielkim ich wzrostem. Nadal
atrakcyjne warunki najmu sa
oferowane szczegdlnie w ist-
niejacych budynkach z wyso-
kimi wakatami oraz w projek-
tach planowanych. Poziom naj-
wyzszych czynszéw transak-
cyjnych pozostaje stabilny.

- W tym roku na krakow-
skim rynku obserwujemy lek-
ka luke podazowq z racji nie-
wielkiej liczby projektow, kto-
rych realizacja zakonczy sie
w nagblizszych miesigcach — ak-
centuje Rafat Oprocha. — Ogra-
niczona ilos¢ powierzchni do-
stepnej od reki przyczynia sie
do spadku wspdtczynnika pu-
stostanow.

Oprac.
JANUSZ MICHALCZAK
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Sukcesem zakonczyta sie m.in. komercjalizacja budynkéw realizowanych przez firme Buma
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